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SIGMA FAKTORING Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: S003-284/22152 VH),
Csizmadiané Kacsari Déra adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a koévetelés(ek)
behajtasa érdekében adés(ok) tulajdonaban 41l ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 141,
§ értelmében arverést tizok ki.
Az alapligyben a végrehajtast dr. Béna Norbert kozj. 22014/0730408/2020/3 szamu hatirozata alapjan dr. Bona Norbert kizj. a(z)
22014/0/70474/2020/2 szamon kiallitott vegrehajtasi lappal rendelte el, dij cimen fenndllo 182 401 Ft fokdvetelés és jarulékai behajtasa
irant.

Az ingatlanarverési hirdetmény és hatélya jelen végrehajtési tigyet is beleértve az alébbi tigyekre is kiterjed:

Végrehajtast kérd(hiv.szim) Adés {gyszi Kovioeei Tike
TKK Talentis Kézponti Koveteléskezels  Csizmadidné Kacsari Déra 248.V.1245/2021 kolesondsszeg 754 113 Ft
Zartkodrlien Miikddé Részvénytarsasag

(12.55/163/4)

Q13 Pénziigyi Zartkoriien M{ikodd Csizmadiané Kacsari Dora 248 BV.0007/2021 bekapcsolodas 2704 265 Ft
Részvénytarsasag

INTRUM Zrt. Csizmadiané Kacsari Dora 248.V.0923/2023 TELEFONSZOLG.SZERZODE 123 701 Ft
(8537300074170_VH) S

MKK Magyar Kveteléskezelo Zartkdrilen Csizmadiané Kacsari Déra 248.V.0599/2024 kolesonosszeg 2056 546 Ft

Miikédd Részvénytarsasag
(V-LCEH04000235_3)

cime: 4628 Tiszaszentmarton, Tancsics 1t 13., megnevezése: kivett lakéh4z, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: TISZASZENTMARTON BELTERULET, helyrajzi szama: 180.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenz6 tulajdonsigai: kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet, az ingatlanrél késziilt képfelvétel tajékoztato
jellegi, teriilei: 2107 m2,

A foldrészlet jellemz6i:

tulajdoni jellege: személyi tulajdon, fekvése: belteriilet, megkozelithetosége: kiépitett, pormentes ut, talajanak mindsége:homok,
keritése: van, kerités anyaga:fa, drét,

B) a ¢épitmény jellemzdi: tulajdoni jellege: személyi, fekvése: belteriilet, megkozelithetdsége: kiépitett,pormentes ut, rendeltetése:
lakas, foldszintes, késziiltségi foka: 100%, falazata: vilyog, tetdszerkezet: fa, héjazat anyaga: pala, allapota: kozepes, kora: 70 év,
allapota: j6, alapteriilet: 85 m2, a szobiak és mellékhelyiségek: 1 szoba, nappali, kézlekeds, konyha, fiirdészoba WC, fiités: giz,
kozmiivesitettsége: villany,viz, giz, szennyviz, -

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 500 000 Ft,

arverési eldleg: 150 000 Ft,

licitkiisz6b: 30 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikiltasi ar 100/100/100%-a, melynek &sszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az alabbi tablizat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-keleti r., Nyiregyhaza, 11744003-24424248.

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt cgyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.
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Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

A 2011. évi CCLX térvény 51.8. (5) bekezdése - ha a vizikézmii- szolgdaltatonak a felhaszndlasi helvre vonatkozéan korabhi
kozszolgaltatdasi szerzédés alapjan rendezetlen kovetelése all fenn, akkor az adott felhaszndlas hely tekintetében uz 58. § (1) bekezdés
szerint jarhat el.

Tdjékoztatjuk az drverési ajanlattevat, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgaltatast létesitettek és annak szolgdltatdsi helyén
dijtartozds meriilt/ meriil fel, ebben az esetben a birésagi végrehajtonak a dijtartozds mértékérdl, valamint a kévetelés fennallasardl
nincs tudomdsa. A regisztralt drverezd ezen tajékoztatisok megismerése tudataban tesz vételi ajanlatot az adott ingatlanra.

Vételi aidnlattétel idétartama: 2026.07.06.-t6l 2026.09.04. 20:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birasagi Végrehajtéi Kar éltal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.07.06. 2026.07.26. 20:00 1500 000 Ft.
2. szakasz 2026.07.26. 20:00 2026.08.15. 20:00 1500 000 Ft.
3. szakasz 2026.08.15. 20:00 2026.09.04. 20:00 1 500 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megeléz6 6t percen belill Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szamara, &és azt a kezd6 és befejezd iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
fethasznilok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrdl szolé 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozheto allapotban értékesitendd - a lakdingatian fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal clbterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénb6z6 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényestl. Ha az drverésen tbb elGarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb dsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogat, a t6bbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegll vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 ) tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajtd felelosségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljaro végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(okrél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem kertilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok tigyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltgltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhaszndlasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisigaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznild tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrél
sz0lo egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kord
ismertetését, a kzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejl
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras{ok) koltségei kiegyenlitésre kerlilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elGtt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kertil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téajékoztatom az érdeklédoket/arverezket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtds Utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
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¢rvényesithetik, mely jelen eljdrasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Zljaro végrehaito kifejezetten felhivia az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérsl vagy korlatozasardl
nincs tudomésa. Ettdl fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos. mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol szélé 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasirdl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozasaban fenndlld dijtartozdsdnak, valamint a
korlatozas feloldaséval és a vizmii-szolgaltatas visszasllitasdval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kdteles igazolni a vizmii-szolgéltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasiban valo kézzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiz8d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétél a licitnaplé lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam) fizbdik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés. ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus tton. a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) Ichet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben trténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartasdba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének ¢s jelszavanak megaddsival. Az éarverezdk elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznalatanak feltételeit 16gzitd fethasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazolasdra szolgdlé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birésagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —“Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvantartisaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal
megeldzben elSterjesztett aktiviciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként térténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivélja amennyiben az érverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-4nak megfeleld drverési eléleget a végrehajtonat
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Eszak-keletir., Nyiregyhaza, 11744003-24424248 szamii végrehajtoi letéti szamlara és az eléleg a letéti szamldn
Jovéirasra keriilt. Ha az 4rverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezdként torténd hasznilatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivéalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az 4rverez$, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezaraséig az aktivélt felhasznaléi nevénck és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejilleg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiisz8b Ssszegével az eldzéleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvanos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezrdsanak idGpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté 4rverezét, mint drverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az 4rverési jegyzGkonyv aldirdsa céljabol a végrehajtd irodéjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevé koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv aldirdsanak napjatél -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadték meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos krillmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az els§ arverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az els$ arverésre vonatkozd szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sorédn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajdnlatként megtett akkor a kiildnbozetet a
mulaszto drverési vevo kiteles megtériteni, Ha nem téritetle meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az 4rverés sikertelenségének megallapitdsat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrdl (az arverezékre vonatkozod Jjogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres. mbvk hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsibol, a becsérték
ismételt megdllapitasdtél — végrehajtisi kifogas elGterjesziése esetén pedig a becsérték targyabun hozott jogerds birésdgi hatirozat
kézhezvételétsl — szdamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folvamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140 § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom. hogy a birdsdgi végrehajtisrol s=6l6 1994. évi LIIIL forvény (Vhr) 217. § (1) bekezdése alupjin a végrehajidsi eljdras szabdalyuait és az
eldterjeszts jogat vagy jogos érdekét lényegesen sérts intézkedés (mulasztis) ellen a kézbesitéstél s=am itott 15 napaon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyijtuni a végrehajtast foganatosité birésagnak cime-ve. Az illetékekrél s=616 1990. évi XCIII torvény (Irv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajiasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelvet az Itv. 74. § alapjin a Birésdgi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kizvetlen bunki dtutaléssal az
illetékes birdsdg eljarasi illetk beszedési szam ldjira, vagy késspénz-diutaldsi meghizas (birésdgon rendszeresitett , sarga csekk ) haszndlatdval fizethet m cg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdosagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tiblajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utin torolje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.
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Kisvarda, 2026.06.26.

Dr. Gyiire Péter
6nallo birdsagi végrehajto
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